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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB:s Bostadsrattsférening Blasut.

MAL

Brf Blasut ska vara en vélskétt och attraktiv forening med god ekonomi och stort
engagemang i viktiga fragor som boende, miljo, energi och trygghet. Resultatet ska
vara ndjda och trygga medlemmar samt eftersdkta bostader.

Strategier

e Arbeta fér en god boendemiljé genom att férvalta, underhalla och férédla
féreningens fastigheter och ddrmed ocksa bidra till att sakerstalla vardet av
lagenheterna.

e Planera och genomféra periodiska underhallsatgarder i enlighet med féreningens
underhallsplan. Planen uppdateras och revideras arligen.

e Kort- och langsiktigt arbeta med trygghetsfragor som skalskydd, passagesystem,
belysning, brandskydd och bevakning.

e Minska féreningens energikonsumtion genom béttre energihushallning - bl.a.
genom energisnal belysning (LED), effektivare styrning och dvervakning av
fijarrvarme och flaktystem.

o Varda, skota och utveckla féreningens utemiljéer - huvudsakligen gardarna - till
gagn for boende, besbdkare och férbipasserande.

e Regelbundet informera medlemmarna om pagaende och planerade aktiviteter
och inte minst viktigt vara lyhérda fér medlemmarnas 6nskemal. Tillgéngliga
kanaler &r Blasutbulletinen, E-post, Informationsmdéten och Anslagstavior.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Verksamhetsaret 2016-2017 har praglats av tva stora projekt, stambyte med
badrumsrenovering pa Blasutgatan och tak- och fasadrenovering pa Gréna Gatan.

Stambytet och arbetet runt detta

Arbetet med projektet har nu kommit sa langt att I1agenheterna pa Kabelgatan 15 A,
B, C och pa Blasutgatan 1, 3, 5, 7 samt 10-12 har fatt helt nya vatten- och
avloppsstammar och ny modern och séker el i ldgenheterna. Badrummen har nya
tat- och ytskikt och all badrumsutrustning ar ny.

Stambyte och badrumsrenovering pa Gréna Gatan pabdrjas i borjan pa 2018 och
pagar under merparten av aret.
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| samband med stam- och elbytet har garagen pa Blasutgatan fatt ny energisnal
belysning och elcentralerna har byggts om for att motsvara dagens standard. |
kallargangarna har ny belysning satts upp, eluttag for sladdlampor har placerats pa
lampliga stéllen och kallargangar har malats om. Trapphusen pa Blasutgatan 1, 3
och 5 har ocksa fréaschats upp. Ventilationssystemen har fatt en éversyn och éldre
takflaktar har ersatts med nya tryckstyrda flaktar.

Takomldggning och fasadarbeten pa Gréna Gatan

Husen pa Gréna Gatan 41-71 har fatt ny takbeldggning. Takrédnnorna som var gamla
och otata har byggts om och breddats och kan nu hantera storre vattenméngder vid
kraftigt regn eller smaltvatten. Burspraken pa hoghusen mot Karl Johansgatan som
ar tegelkladda har fogats om da véder och vind eroderat det ursprungliga murbruket.

Fasaden mot Karl Johansgatan som tidigare var platkladd har fatt ny fasadbekladnad
med ljusa cementplattor och under dessa har extra isolering satts. Pa gavlarna har
aven platdetaljerna bytts ut.

Sdkerhetsarbetet i foreningen.

Alla garage och nagra av portarna i husen har taglas. Férvaltaren har fatt i uppdrag
att I6pande kontrollera att medlemmarna verkligen har det antal tagbrickor som finns
utkvitterat i systemet. De taghrickor som av nagon anledning inte kan redovisas
sparras och gors ddarmed obrukbara. Forvaltaren gar igenom hus for hus.

Oversyn av avtal

Fastighetsskotaravtalet har sagts upp med Kullens VVS och och nytt avtal har
tecknats med HSB fastighetsskotsel. Till upphandlingen inbjéds fyra entreprendrer.
| det nya fastighetsskotaravtalet ingar en antal tjanster som tidigare reglerades i
sarskilda avtal.

Parkeringsavtal och hyror for kommersiella hyresgéaster ses I6pande éver med
malsattningen att skapa en enhetlig, marknadsmassig och réattvis prissattning.

Nya porttelefoner

Pa Blasutgatan 7 har nya porttelefoner installerats och ytterdérrarna ar férsedda med
taglas. En upphandling av nya porttelefoner fér Kabelgatan 15 och for resterande
delar av Blasutgatan &r genomférd och montering kommer att ske under hésten och i
bérjan pa nasta ar. Da stamrenoveringen ar klar pa Grona Gatan kommer &ven de
portarna att forses med moderna porttelefoner.

UNDERHALLSPLAN

Foreningens underhallsplan revideras och uppdateras infor varje budgetar. Vissa
projekt har kunnat senarelaggas medan andra har flyttats fram. Planen ligger till
grund fér budget- och prognosarbetet (5- och 10-arsprognoser) och visar ocksa pa
kommande kapitalbehov.

Stérre pagaende underhallsprojekt

Stambyte och badrumsrenovering genomférs 2016-2019.

All el i fastigheterna byts ut till 5 ledarsystem (3-fas) och samtliga elcentraler byggs
om 2016-2019.

&
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Takflaktarna pa flertalet hus har natt sin maxalder och byts ut i samband med den
lagstadgade ventilationskontrollen.

Taglas pa portarna installeras och nya porttelefoner monteras successivt 2017-2019.

Foéreningens 18 hissar byts/renoveras om och nér behov uppstar. Hittills har 3 hissar
bytts ut. Stambytet medfér extra hard pafrestning pa hissarna och da varje
trappuppgang ar avslutad genomférs en storre service pa den aktuella hissen.

Planerade projekt i underhallsplanen
Under den ndarmaste 5-ars perioden finns inga storre projekt i underhallsplanen.
Tiden utnyttjas fér I6pande underhall och fardigstallande av pagaende projekt.

BOENDEFRAGOR

NABO, ett HSB organ

Brf Blasut ar en stor férening och som i alla bostadsrattsféreningar finns det sociala
problem, som kan vara svara att hantera for styrelsen. Féreningen har ett avtal med
NABO som har en unik kompetens nér det géller att hjélpa medlemmar och ta hand
om svara och kansliga problem i féreningen.

Evakueringsboende

Under stamrenoveringen har féreningen tillgang till 2 evakueringslagenheter och fyra
bostadsbodar. Dessa far nyttjas endast av dem som av medicinska skl inte kan bo
kvar i sin Iagenhet. NABO &r styrelsen behjalplig och hanterar dessa fragor.

Gemensamma lokaler fér medlemmarna

Féreningslokal med fullutrustat kok som kan hyras for fester och sammankomster.
Den kan dven utnyttjas som Gvernattningslagenhet. Det finns ytterligare en
dvernattningslagenhet utrustad med tva vaningssangar som kan hyras. | samband
med stambytet nyttjas dessa forst och frAmst som evakueringsboende for dem som
av medicinska skél inte kan bo i sin lagenhet under stambytet.

Grona Blasut

Gréna Blasut &r en intressegrupp i foreningen som arbetar med att férskéna
féreningens utemiljder. Man planerar och organiserar stdd- och planteringsdagar i
foreningen. Gruppen &r ocksa remissinstans nar det galler stérre markarbeten.

INFORMATIONSKANALER

Féreningens hemsida Har finns stadgar, trivselféreskrifter och aktuell information
om projekt. Man kan har direkt géra felanmalan boka festlokal och gastlagenhet.
En upphandling av ny hemsida har gjorts under aret och en &r under konstruktion
och férvantas vara i gang vid arsskiftet 2017/18.

Blasutbulletinen, féreningens nyhetsbrev som distribueras efter varje styrelseméte
och féreningsstdmma. Den skickas digitalt till alla medlemmar som har Idamnar sin
e-post adress till férvaltaren.

Anslagstavlor. Dessa anvénds for att snabbt fa ut specifik information.
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FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen bestar av 11 fastigheter med adress Grona Gatan 32, 41-55 och 61-71,
Blasutgatan 1-7 och 2-12 samt Kabelgatan 15 A, B och C. Fastigheterna ar
fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Féreningen har 578 lagenheter. Den totala
lagenhetsytan ar ca 41 900 kvm och den totala ytan for kommersiella lokaler &r ca
1 200 kvm.

Féreningens 578 lagenheter fordelar sig enligt foljande:

1rok- 64 lagenheter
2 rok-218 lagenheter
3rok-214 lagenheter
4rok- 46 lagenheter
5rok- 36 lagenheter

Samtliga lagenheter ar upplatna som bostadsratter.

Foérutom de garage- och parkeringsplatser som &ar kopplade till lagenheterna
disponerar féreningen Gver 28 garageplatser och 24 parkeringsplatser. Samtliga hyrs
ut till medlemmar och till hyresgaster i foreningens kommersiella lokaler. Dessutom
har féreningen 22 avgiftsbelagda gastparkeringsplatser pa Blasutgatan.

Under aret har 67 lagenheter 6verlatits och vid verksamhetsarets slut hade
foreningen 787 (787) medlemmar.

Fastigheterna star pa ofri grund och féreningen arrenderar marken av Goteborgs
Kommun och betalar arlig tomtrattsavgald. Féreningen har 9 arrendeavtal som I6per
pa 10 (2 st) respektive 20 ar (7st). Férhandlingar med kommunen om avtalen
kommer att ske 2018 respektive 2025. Av de avgifter som medlemmarna betalat in
under verksamhetsaret 2016-2017 har 10,1% gatt till arrendeavgifter.

FORENINGSFRAGOR

Foreningstamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2016-11-15. | stAmman deltog 97 rdstberattigade.

Styrelse och suppleanter

Florence Brinkegard ordférande
Bengt Léfquist vice ordférande
Jens Risberg sekreterare
Bosse Hermansson ledamot

Lena Bjorneld ledamot

Eva Andersson ledamot

Reza Gasehmi suppleant
Sofia Nygard suppleant
Catarina Rletschi HSB-ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma 2017 ar Bosse Hermansson, Eva
Andersson, Jens Risberg, Lena Bjorneld, Reza Gasehmi och Sofia Nygard.
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Florence Brinkegard har valt att avga efter avslutat verksamhetsar.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden, genomfért en
planeringskonferens samt haft en ordinarie féreningsstdmma. Ledamdter och
suppleanter har varit engagerade i egna ansvarsomraden och deltagit i ett stort antal
saval interna som externa arbets- och planeringsmoten.

Styrelsen ar representerad pa veckométen med fastighetsférvaltaren. Varje vecka
har en styrelsemedlem deltagit vid ordinarie jourdppethallning pa expeditionen.

Styrelsen arbetar med egen kompetensutveckling genom deltagande i kurser i HSB:s
regi, studiebestk samt seminarier och féredrag inom relevanta omraden.

Firmatecknare har varit styrelsen. Firman har tecknats av Lena Bjorneld, Florence
Brinkegard, Bosse Hermanssson och Bengt L&fquist tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Gunilla Edin med Tommy Hillman som suppleant, valda av
stamman 2016, samt BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB Goteborgs fullméktige

Féreningens representanter i HSB Goteborgs fullméktige har varit Florence
Brinkegard, Bengt Lofquist och Reza Gasehmi enligt beslut av styrelsen pa
konstituerande styrelsméte 2016.

Valberedning
Valberedning som valts av stimman har representerats av Jérgen Olausson och Karl
Erik Agerheim, Anna Trischel och Elsie Averlid som ocksa varit sammankallande.

Arvoden

Arvodet for Styrelsen, som enligt beslut av féreningsstamman uppgar till 6 basbelopp
(prisbasbelopp 2017 = 44 800), har férdelats mellan ledaméter och suppleanter i
enlighet med radande férdelningsprincip (fast arvode samt métesersattning).
Revisorernas arvode uppgar till 8 000 att férdelas dem emellan. Valberedningens
totala arvode &r 16 000 kronor.

EKONOMI

Marknaden for bostadsratter har under det gangna aret varit fortsatt stark med
kraftigt stigande priser som féljd. Lag ranta och stor efterfragan (brist pa bostader i
allmanhet) ar en forklaring till den hdga prisnivan. Framtida politiska beslut avseende
nyproduktion, rantor, amorteringskrav och avdragsratt kan komma att &ndra
prisbilden. Den positiva utvecklingen speglas i salda lagenheter i Brf Blasut.

Brf Blasut har en bra ekonomi med god kontroll pa intékter och utgifter. Féreningen
belaningsgrad ar fortsatt relativt lag trots det kapitalkrdvande arbetet med stambyte
och badrumsrenovering. Under aret har féreningen tagit upp ytterligare lan pa 60
miljoner kronor.

Arets intakter nddde budget och éversteg férra aret med en dryg miljon kronor. Aven
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driftskostnaderna hélls inom budget och lika med forra aret. Betraffande driften sa
var det bara kostnaden for fjarrvarmen som blev hégre an budgeterat. Det kan
forklaras med att de stora renoveringsprojekten stambyte och fasadrenovering
paverkade inomhusaklimatet med héjd varmeférbrukning som resultat. Till detta
kommer nytt rérligt avtal (tidigare 5-ars avtal) och arlig prishdjning. Planerat underhall
blev betydligt Iagre &n budgeterat. Anledningen var bl. a. att tak- och fasadprojektet
inte var klart och darfor inte aktiverat. Kostnaden aterfinns i balansrakningen under
pagaende projekt.

Arets resultat visar pa ett éverskott pa ca 7 miljoner kronor fére disposition ur och
avsattning till underhallsfonden. Efter de bokféringsméssiga transaktionerna som
inbegriper avséttningar pa 6 569 000 kronor till underhallsfonden uppgar resultatet till
ca 2 miljoner kronor.

Belaning

Féreningens belaningsgrad (d.v.s. 1an i férhallande till byggnadernas samlade
taxeringsvérdet) ar ca 31,9%. Férdelningen av bundna och obundna lan ar c:a 35/65
och genomsnittsrantan per 170630 var 1,43 %.

Avskrivningar
Fastigheter, inventarier och maskiner skrivs av enligt plan och i enlighet med god
redovisningssed. Foreningen skriver av enligt regelverket K3.

Skatt och avgifter
Den kommunala fastighetsavgiften &r 1 315 kronor per ldgenhet 2017. Féreningens
kommersiella lokaler beskattas med 1% av taxeringsvardet.

Foérvaltning
Forvaltning och placering av féreningens likvida medel saval som upptagning av nya
lan har skett i ndra samrad med och administrerats av HSB Goteborg.

Nyckeltal

2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Varme/m?2 104 94 95 82 88
El/m? 22 20 21 21 21
Vatten/m? 2T 28 25 22 22
Sophamtning/m? 14 13 14 12 11
Teperingavards - 409798 409798 352348 352348 352348
byggnader
Bokfért varde/byggnader 84866 87349 84365 60500 62642
Lan 130876 71278 51594 50111 50669
Lan/m? bostadsyta 3118 1698 1237 1208 1222
Belaningsgrad 31,94% 17,39% 14,64% 14,20% 14,40%

Resultat och stéllning (TSEK)
2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Nettoomsattning 31044 29 605 28 490 27 661 26 741

Resultat efter finansiella 7 017 6 059 5029 4 766 535
poster

cd
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Balansomslutning 201 844 136 194 99 103 98 834 95 007
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 722 688 646 615 597
Fond for yttre underhall 18 391 13 671 19 440 15 501 16 021

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 5 % fran 2017-01-01. Styrelsen har beslutat om en
avgiftshojning pa 5 % fran 2018-01-01. Hojningarna ligger helt i linje med den
finansieringsplan och 5-ars prognos styrelsen presenterade i samband med
extrastdmman 2014 infér stambytet med badrumsrenovering.

Forandringar av eget kapital
Under aret har eget kapital férandrats enligt foljande (se aven not 19):

Eget kapital IB 55655 210
Arets Resultat 7 017 480
Eget kapital UB 62 864 690

Arets resultat
Styrelsen har beslutat disponera arets resultat och avsattning till underhallsfond pa
féljande satt:

Till stdmmans forfogande star féljande belopp (SEK):

Balanserat resultat 3671645
Arets resultat 7 017 480
Totalt 10 689 125

Styrelsens foreslar féljande disposition

Disposition ur underhallsfond -1595118
Avsittning till underhallsfond 5 569 000
Extra avsattning till underhallsfond 1 000 000
Balanserat resultat 5715 243
Totalt 10 689 125

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.

f
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2016-07-01 2015-07-01
Resultatrakning 2017-06-30  2016-06-30
Rorelseintakter
I}_Iettooms'attning Not 1 31 043 953 29 605 192
Ovriga rorelseintakter Not 2 209 577 625618
Summa rorelseintakter 31 253 530 30 230 810
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -17 422 490 -17 689 362
Qnderhél!skostnader Not 4 -1595 118 -1 848 497
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 066 831 -1 031 220
Personalkostnader Not 6 -416 963 -406 956
Av och nedskrivningar av anléggningstillgdngar Not 7 -2 670 887 -2 674 874
Summa rorelsekostnader -23 172 289 -23 650 910
Rorelseresultat 8 081 241 6 579 900
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 3536 2901
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 067 297 -524 042
Summa finansiella poster -1 063 761 -521 141
Arets resultat Not 10 7 017 480 6 058 759
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Balansrdkning 2017-06-30 2016-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materfella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 88 907 977 91 560 946
Inventarier Not 12 28 345 46 263
Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 13 92 909 194 26 740 200
181 845 516 118 347 409
Finansiefla anlaggningstillgdngar
Andra &ngfristiga vérdepappersinnehav Not 14 500 500
Andra l&ngfristiga fordringar Not 15 267 393 386 082
267 893 386 582
Summa anldggningstillgdngar 182113409 118 733991
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 16 103 194 6 327
Skattefordringar 17 349 44 515
Ovriga fordringar Not 17 17 102 426 15 530 737
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 18 1612 767 1175917
18 835 736 16 757 496
Kassa och bank 894 931 702 916
Summa omsattningstillgingar 19 730 667 17 460 411
Summa tillgédngar 201 844 075 136 194 402
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Balansrikning 2017-06-30 2016-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 19

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33784 170 33592 170

Underhéllsfond 18 391 394 13 670 891
52 175 564 47 263 061

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3671645 2 333 389

Rrets resultat 7 017 480 6 058 759
10 689 126 8 392 148

Summa eget kapital 62 864 690 55 655 210

Skulder

L3ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 130 474 105 70 875 841

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 21 401 736 401 736

I:everantérsskulder 3319670 5704 221

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 118 620 120 694

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 4 665 254 3 436 700

8 505 280 9 663 351
Summa skulder 138 979 385 80 539 192
Summa Eget kapital och skulder 201 844075 136 194 402
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p8 komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,88%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvéntad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intakisredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebar att foreningen redovisar intakter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 15 026 480 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret,
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2016-07-01 2015-07-01
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 1 Nettoomséttning
ﬁrsavgifter 29 595 630 28 176 032
Hyror 1236 105 1236 952
Ovriga intakter 212 218 192 208
31043953 29 605 192
Not 2 Ovriga rorelseintdkter
Forsakringsersattning 0 431 217
Fjdrrvérmeintdkter brf Marieberg 184 275 176 157
Ovriga intakter 25 302 18 244
209 577 625 618
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 3426 195 3731700
Reparationer 1290 253 1791401
El 935 763 841 360
Uppvédrmning 4 349 545 3950 622
Vatten 1138 265 1192 151
Sophamtning 579 014 561 344
Ovriga avgifter 392 865 501 975
Férvaltningsarvoden 1710 239 1554 243
Tomtrattsavgald 2992 436 2992 316
Ovriga driftskostnader 607 916 572 251
17 422 490 17 689 362
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 556 485 6 500
VS 246 783 2 425
El och tele 115 396 319 844
Byggnad utvandigt 124 382 1179 602
Markytor 365 691 276 840
Utrustning 186 381 63 286
1595118 1 848 497
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 839 320 812 154
Medlemsavgifter 179 400 178 050
Ovriga externa kostnader 48 111 41 016
1066 831 1031220
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode (inkl. valberedning) 284 800 281 800
Utbildningsersattning 0 4 200
Revisorsarvode 8 000 8 000
Arvode teknisk konsult 44 400 43 023
Sociala kostnader 76 013 57 189
Kurser och konferenser 3 750 12 744
416 963 406 956
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2016-07-01 2015-07-01
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2483024 2483 024
Markanldaggningar 169 945 169 945
Inventarier 17 918 21 905
2 670 887 2 674 874
Not 8 Raénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 385 647
Ovriga ranteintakter 3151 2 254
3536 2901
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1064 963 521 534
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 198
Ovriga finansiella kostnader 2 334 2 310
1067 297 524 042
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 7 017 480 6 058 759
Férslag till avsattning underhallsfond -5 569 000 -5 569 000
Extra avsattning till underhélisfond -1 000 000 -1 000 000
Férslag till disposition underhallsfond 1595118 1 848 497
Resultat efter underhlispaverkan 2 043 598 1338 256
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Noter 2017-06-30 2016-06-30

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 132 634 280 127 167 143
Arets investeringar 0 5467 137
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 132 634 280 132 634 280
Ingdende ackumulerade avskrivningar -45 285 658 -42 802 634
Arets avskrivningar -2 483 024 -2 483 024
Utgdende avskrivningar -47 768 682 -45 285 658
Bokfdrt varde byggnader 84 865 598 87 348 622
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 6182 619 6 182 619
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6 182 619 6182 619
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 970 295 -1 800 350
Arets avskrivningar -169 945 -169 945
Utgéende avskrivningar -2 140 240 -1 970 295
Bokfort varde markanlaggningar 4042 379 4212 324
Bokfort varde byggnader och mark 88 907 977 91 560 946
Taxeringsvdrde for Majorna 122:10, 123:18, 138:21-23, 138:25, 141:13 och 149:9
Byggnad - bostéder 404 600 000 404 600 000
Byggnad - lokaler 5 198 000 5 198 000

409 798 000 409 798 000
Mark - bostéader 333 800 000 333 800 000
Mark - lokaler 2727 000 2 727 000
336 527 000 336 527 000

Taxeringsvarde totalt 746 325 000 746 325 000

Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 915 879 915 879
Utrangering -539 056 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 376 823 915 879
Ingdende avskrivningar -869 616 -847 711
Utrangering 539 056 0
Arets avskrivningar -17 918 -21 905
Utgdende avskrivningar -348 478 -869 616
Bokfort varde 28 345 46 263
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Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 13 Pagdende nyanliggningar och forskott
Pagdende nyanldggningar 26 740 200 3132513
Stamrenovering 47 707 205 23 645 187
Tak samt fasader 16 362 733 0
Energi 24 862 0
El 2074 195 0
Kostnadsfort 0 -37 500
92 909 194 26 740 200
Mot 14 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Andra langfristiga fordringar
Fordran tillagg for utbyggnad av balkonger 267 393 386 082
Not 16 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 103 194 6 327
Not 17 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 17 099 267 15 527 964
Skattekonto 3159 2773
17 102426 15530 737
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1593 345 1 060 750
Upplupna intakter 19 422 115 167
1612767 1175917
Not 19 Fdrandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingéng 7 443 056 26 149 114 13 670 891 2 333389 6 058 759
Res disp enl. stammobeslut 4 720 503 1338 256 -6 058 759
Upplatelse 19 740 172 260
Arets resultat 7 017 480
Belopp vid 8rets slut 7 462 796 26 321 374 18 391 394 3 671645 7 017 480
Not 20 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 0,50% 2017-08-30 10 756 000 0
Nordea 0,49% 2017-09-27 34 614 841 341 736
Stadshypotek 2,94% 2018-06-01 5505 000 60 000
Swedbank 1,94% 2025-10-24 40 000 000 0
Swedbank 1,75% 2023-03-25 40 000 000 0
130 875 841 401 736
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 130 474 105
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 128 867 161
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 145 466 300 85 466 300
Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs bersknade amorteringar) 401 736 401 736
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Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 38 604 41 786
Ovriga kortfristiga skulder 80 016 78 908
118 620 120 694
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter
Upplupna rédntekostnader 245 311 75 140
Ovriga upplupna kostnader 1 808 581 940 956
Forutbetalda hyror och avgifter 2 611 362 2 420 604
4 665 254 3436 700

Géteborg _// Jf.<7 2017

(G ng#/@/ﬁ(ﬁ’)’ F o
/ /Be?&tt(fﬂist . | 8 HFT?nsgﬁh )

Eva Andersson Florence Brinkegard /

{//M / o7 Mgf/&b 3

Catarina Rietschi

~

VAr revisionsberittelse har,Ji|}- |() - | Favgivits betréffande denna arsredovisning

4 S T o '
AU Z'sz (it /ﬂ Loy )

Gunilla Edin Carina Eriksson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

/ ] ’\ - - f
(P Z')I(f}/ \AE, i’(ﬁ

Lena Bjorneld r

J(éns Risherg

Q’k (2~ ﬁ/z

&




Revisionsherittelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Blasut i Géteborg, org.nr. 757200-9285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Blasut i
Goteborg for rakenskapsaret 2016-07-01 — 2017-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprttais i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 30 juni 2017
aoch av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér utfalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprétlandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga alt fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och ait anvéanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamhetlen eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felakiigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och alt lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat ulifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekiiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
1ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortséita verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa elt sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av slyrelsens forvaltning for HSB Brf Blasut i Goteborg for
rakenskapsaret 2016-07-01 — 2017-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande il féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for alt
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersaitningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréatislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.
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