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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrattsférening Blasut.

MAL

Brf Blasut ska vara en valskétt och attraktiv forening. Den ska erbjuda medlemmarna
hog kvalitet i sitt boende. Fastigheterna och allménna utrymmen ska hallas i gott
skick och tillhérande gronomraden ska skoétas och vardas pa basta satt.

Resultatet ska vara néjda och trygga medlemmar som bor i eftersdkta bostader.

Strategier for att uppna féreningens mal

e att arbeta fér en god boendemiljé genom att férvalta, underhalla och féradla
foreningens fastigheter och darmed ocksa bidra till att sékerstélla vardet av
ldgenheterna.

e att planera och genomféra periodiska underhallsatgérder i enlighet med
féreningens underhallsplan. Planen uppdateras och revideras arligen.

e att kort- och langsiktigt arbeta med trygghetsfragor som skalskydd,
passagesystem, belysning, brandskydd och bevakning.

e att minska féreningens energikonsumtion genom béttre energihushallning - bl.a.
genom energisnal belysning, effektivare styrning och dvervakning av fjarrvédrme
och flaktystem.

e att varda, skota och utveckla féreningens utemiljer - huvudsakligen gardarna - till
gagn for boende, bestkare och férbipasserande.

® att regelbundet informera medlemmarna om pagaende och planerade aktiviteter
och inte minst viktigt vara lyhdrda fér medlemmarnas énskemal. Tillgangliga
kanaler ar Blasutbulletinen, e-post, hemsida, informationsméten och
anslagstavlor.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Stambyte med badrumsrenovering

Arbetet under aret har helt praglats av stambyte med badrumsrenovering. Arbetet &r
klart pa Kabelgatan, Blasutgatan samt Gréna Gatan 40-garden. Nu aterstar Grona
Gatan 60-garden och Gréna Gatan 32 och det arbetet berdknas vara klart i slutet av
2018.

Samtidigt med stambytet byts all el ut i lagenheter och lokaler mot 3-fas och gamla
elcentraler ersatts med nya.

Darefter har féreningen helt nya avlopps- och vattenstammar, ny badrumsutrustning,
nya tat- och ytskikt samt séker el i alla ldgenheter och gemensamma utrymmen.
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Fasad- och takrenovering

Under aret avslutades tak- och fasadprojekten pa Grona Gatan 40- och 60-garden.
Taken ar omlagda och férsedda med nytt avrinningssystem, nya takluckor, skydd fér
snoras och sakerhetsoglor (kravs for arbete pa tak). Fasaderna har fatt ny hallbar
fasadtackning, battre isolering och luftcirkulation.

Sdkerhetsarbetet i foreningen.

Forvaltaren har I6pande kontrollerat att antalet redovisade tag-brickor stdmmer med
det antal som finns utkvitterat i systemet. De tag-brickor som inte kunnat redovisas
har spérrats i systemet och dédrmed gjorts obrukbara.

Arbetet med installation av porttelefon och tag-las pa vara portar fortgar. Kabelgatan,
Blasutgatan och Gréna Gatan 32 &r klara. Forst nar stambytet ar avslutat pa Gréna
Gatan 40- och 60-garden kan projekteringen av porttelefon och tag-las pa dessa
fastigheter pabdrjas.

Cykelrum och barnvagnsrum
| arbetet med att bereda plats for fler cyklar har ett rum i garaget Blasutgatan 2-8
avsatts for cykelparkering

UNDERHALLSPLAN

Foreningens underhallsplan revideras och uppdateras infor varje budgetar. Vissa
projekt har senarelagts medan andra har flyttats fram. Planen ligger till grund fér
budget- och prognosarbetet (5- och 10-arsprognoser) och visar ocksa pa kommande
kapitalbehov.

Storre pagaende underhallsprojekt

Stambyte och badrumsrenovering genomférs 2015-2018 och avslutas under nasta
verksamhetsar.

All el byts ut till "saker el” och samtliga elcentraler byggs om 2015-2018.
Takflaktarna pa flertalet hus har natt sin maxalder och byts ut i samband med den
obligatoriska ventilationskontrollen.

Taglas pa portarna installeras och nya porttelefoner monteras successivt 2017-2020.
Foreningens hissar byts/renoveras om och nar behov uppstar. Hittills har 3 st hissar
bytts ut. Stambytet medfor extra hard pafrestning pa hissarna och inspektion och
service av hissarna gors efter avslutat stambyte.

Planerade projekt i underhallsplanen

Under den narmaste 5-ars perioden finns inga storre projekt i underhallsplanen.
Tiden utnyttjas for Idpande underhall och fardigstallande av pagaende projekt samt
milj6- och energibesparingsatgarder.

BOENDEFRAGOR

NABO, ett HSB organ

Brf Blasut ar en stor férening och som i alla bostadsrattsféreningar finns det sociala
problem som kan vara svara att hantera for styrelsen. Féreningen har ett avtal med
NABO (Naromradesassistent i bostadsrattsféreningarna) som har en unik kompetens
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nar det géller att hjalpa styrelser och medlemmar med att ta hand om svara och
kénsliga problem i féreningen.

NABO har haft och har en viktig funktion att fylla i samband med stambytet. Det fatal
evakueringslagenheter/bodar som féreningen har tillgang till har férdelats till de
medlemmar som av bl. a. medicinska skal inte kunnat bo kvar i lagenheten under
stambytet.

Gemensamma lokaler fér medlemmarna
Foreningslokalen och évernattningslagenheten anvéands under stambytet som
evakueringsboende. Det ar sannolikt att sa sker fram till slutet av 2018.

Grona Blasut

Grona Blasut ar en intressegrupp i féreningen som arbetar med att férskdéna
féreningens utemiljoer. Man planerar och organiserar stad- och planteringsdagar i
foreningen. Gruppen ar ocksa remissinstans nar det géller stérre markarbeten och en
ledamot av styrelsen fungerar som kontaktperson med gruppen. Arets verksamhet
har varit begransad pa grund av de stora arbeten som pagatt i féreningen.

INFORMATIONSKANALER

Hemsida - en ny hemsida www.brfblasut.se lanserades under varen 2018. Den
innehaller bl.a. stadgar, trivselregler och aktuell information om projekt. Dar finns
aven arsmotesprotokoll och arsberattelser och kortfattad information om tidigare
renoveringar i féreningen. Fran sidan kan man gora felanmalan.

Blasutbulletinen ar féreningens nyhetsbrev som publiceras efter varje styrelsemote
och féreningsstdmma. Den finns att Iasa pa hemsidan och kommer att skickas digitalt
till dem som har lamnat sin e-postadress till férvaltaren. Den finns tills vidare ocksa i
pappersformat i varje entré.

Anslagstavlor. Dessa anvands for att snabbt fa ut specifik information.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen bestar av 11 fastigheter med adress Blasutgatan, Kabelgatan, Gréna
Gatan och Jaegerdorffsplatsen.

Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade i Lansférsakringar.

Féreningen har 578 lagenheter.

Den totala lagenhetsytan ar ca 41 900 kvm och den totala ytan fér kommersiella
lokaler &r ca 1 200 kvm.

Féreningens 578 lagenheter férdelar sig enligt féljande:

1rok- 64 Ildgenheter
2rok-218 lagenheter
3 rok-214 lagenheter
4rok- 46 Ilagenheter
5rok- 36 lagenheter
Samtliga lagenheter &r upplatna som bostadsratter. Den kommersiella ytan hyrs ut till
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marknadsmassiga hyror. Under aret har 64 lagenheter overlatits och vid
verksamhetsarets slut hade féreningen 794 (787) medlemmar

Forutom de garage- och parkeringsplatser som ar kopplade till Iagenheter disponerar
féreningen 6ver 28 garageplatser och 24 parkeringsplatser. Dessa hyrs ut till
medlemmar och till hyresgéster i féreningens kommersiella lokaler. Dessutom har
féreningen 22 avgiftsbelagda géastparkeringsplatser pa Blasutgatan.

Fastigheterna star pa ofri grund och féreningen arrenderar marken av Goéteborgs
Kommun och betalar arlig tomtrattsavgald. Féreningen innehar 8 tomtratter samt 1
arrendeavtal med I6ptider pa 10 - 20 ar. Sex tomtrattsavtal férfaller ar 2024-2025
medan de resterande tva férfaller 2018 samt 2019. Av de avgifter som medlemmarna
betalat in under verksamhetsaret 2017-2018 har 9,8% gatt till tomtrattsavgalder. |
samband med omférhandling blir alla avtal 10-ariga. Tomtsrattsavgalderna kommer
att h6jas i samband med omférhandling. Hur mycket vet man &nnu inte.

Forvaltning och I6pande underhall

Foreningen har avtal med HSB Géteborg gallande administrativ férvaltning,
fastighetsskotsel, felanmalan och underhallsplanering.

Den tekniska férvaltningen och lokalvarden utférs av PLL Fastighetsforvaltning.

FORENINGSFRAGOR

Foreningstammor

Extra féreningsstamma holls 2017-09-14. | stamman deltog 47 réstberattigade.
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-11-16. | stamman deltog 99 réstberattigade.

Styrelse och suppleanter

Bengt Léfquist ordférande

Dan Ojvind Gasstorp vice ordférande
Eva Andersson sekreterare
Bosse Hermansson ledamot

Lena Bjorneld ledamot
Marina Ghersetti ledamot

Reza Ghasemi ledamot
Michael Alvander suppleant
Anahid Khaneie suppleant
Catarina Rietschi HSB-ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma 2018 ar Bengt L6fquist, Eva Andersson,
Michael Alvander och Anahid Khaneie. Catarina Riietschi, HSB-ledamot har valt att
l&mna sitt uppdrag.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréaden, genomfért en
planeringskonferens och tva féreningsstammor. Ledaméter och suppleanter har varit
engagerade i egna ansvarsomraden och deltagit i savél interna som externa arbets-
och planeringsméten och byggméten med féreningens entreprendrer.

Styrelsen &r representerad pa veckomoéten med fastighetsforvaltaren. Varje vecka
har styrelsemedlem deltagit vid ordinarie jourdppethallning pa expeditionen.



BLA UL 75B) '

HSB Brf Blasut

Styrelsen arbetar med egen kompetensutveckling genom att delta i relevanta kurser i
HSB:s regi och genom erfarenhetsutbyte med andra féreningar.

Firman har tecknats av Bengt Léfquist, Dan Ojvind Gasstorp, Bosse Hermansson
och Lena Bj6rneld, tva i férening.

Nya stadgar

Medlemmarna antog enhalligt de nya stadgarna "Normalstadgar 2011, v. 5 fér HSB
Bostadsrattsforening Blasut i Goteborg” pa tva pa varandra foljande
féreningsstammor — 2017-09-14 respektive 2017-11-16.

De nya stadgarna galler fran 2018-03-07 da de registrerades av Bolagsverket.

HSB-koden

Pa ordinarie féreningsstdmma presenterade styrelsen HSB'’s kod for
bostadsrattsforeningar. Den ar ett hjalpmedel fér styrelsen och valberedningen att
gora saker demokratiskt, transparent och hallbart och ge medlemmar 6ékad mdjlighet
att paverka styrelsens arbete. Den kompletterar andra regelverk som lagar och
stadgar.

Revisorer
Revisorer har varit Gunilla Edin med Tommy Hillman som suppleant valda av
stdmman 2017 samt BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter i HSB Goéteborgs fullméktige

Foreningens representanter i HSB Goteborgs fullmaktige har varit Bengt Léfquist,
Marina Ghersetti och Anahid Khaneie med &vriga ledaméter som suppleanter. Detta
enligt beslut av styrelsen pa konstituerande styrelsméte 2017.

Valberedning )
Valberedning som valts av stamman har utgjorts av Karl-Erik Angerheim, ordférande,
samt Margareta Magnusson och Annika Johansson.

Arvoden

Arvodet for styrelsen, som enligt beslut av féreningsstamman uppgar till 6 basbelopp
(prisbasbelopp 2018 = 45 500), har férdelats mellan ledaméter och suppleanter i
enlighet med radande férdelningsprincip (fast arvode samt méteserséttning).
Revisorernas arvode uppgar till 8 000 att férdelas dem emellan. Valberedningens
totala arvode &r 16 000 kronor.

EKONOMI

Den kraftiga prisutvecklingen for bostadsratter verkar ha avtagit och t.o.m. minskat
nagot. Men priserna ligger fortfarande pa en hég niva. Utbudet av nyproducerade
bostadsratter dr hogt samtidigt som det finns en besvdrande bostadsbrist i Géteborg.
Fortsatt hog efterfragan pa bostéder kombinerat med laga rantor och god
privatekonomi talar for en fungerande marknad. Framtida politiska beslut betraffande
bl.a. amorteringskrav och avdragsratt kan naturligtvis paverka marknaden saval
positivt som negativt. Brf Blasut &r en attraktiv bostadsrattsférening med eftersdkta
lagenheter. Det &r styrelsens ambition att det ska fortsatta att vara sa.
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Brf Blasuts ekonomi har under de senaste aren paverkats av tva stora projekt —
stambyte med badrumsrenovering samt fasad- och takrenovering pa Gréna Gatan.
Det ar framférallt rantekostnader som 6kat i samband med finansieringen av
projekten.

Arets resultat visar pa ett éverskott pa 8,1 miljoner kronor fére disposition ur och
avsattning till underhallsfonden. Efter de bokféringsméassiga transaktionerna som
inbegriper en nettoavsattning pa 5,4 miljoner kronor till underhallsfonden uppgar
resultatet till 2,7 miljoner kronor.

Belaning

Foreningens belaningsgrad (d.v.s. lan i férhallande till byggnadernas samlade
taxeringsvarde) &r ca 47,7%. Lanen finns hos Nordea och Swedbank. Férdelningen
av obundna och bundna lan &r ca 25 % respektive 75 % och genomsnittsrantan per
2018-06-30 var 1,52 %.

Avskrivningar
Fastigheter, inventarier och maskiner skrivs av enligt plan och i enlighet med god
redovisningssed. Féreningen skriver av enligt regelverket K3 komponentavskrivning.

Skatt och avgifter
Den kommunala fastighetsavgiften ar 1 357 kronor per lagenhet 2018. Féreningens
kommersiella lokaler beskattas med 1% av taxeringsvardet.

Forvaltning
Férvaltning och placering av féreningens likvida medel saval som upphandling av
nya lan har skett i ndra samrad med och administrerats av HSB Goéteborg.

Nyckeltal

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Varme/m? (boarea) 102 104 94 95 82
El/ m2 25 22 20 21 21
Vatten/ m?2 23 27 28 25 22
Sophamtning/ m? 14 14 13 14 12
Ijgg;‘;‘gg‘r’?{fg - 409798 409798 409 798 352 348 352 348
PRI, Ve = 83084 84866 87349 84365 60500
byggnader (tkr)
Lan (tkr) 195 474 130876 71278 51594 50111
Lan/ m? bostadsyta 4 657 3118 1698 1237 1208

Belaningsgrad

g , 47,70% 31,94% 17,39% 14,64% 14,20%
(lan/tax varde byggnad)



RLA ZUI

HSB Brf Blasut

Resultat och stéllning (TSEK)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella
poster
Balansomslutning

Arsavgiftsniva bostader, kr/ m?

Fond for yttre underhall

Arsavgifter

2017/18
32 399

8 084

277 134
759
28776

B SRO/

2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
31044 29605 28490 27 661
7017 6059 -5029 4 766
201 844 136194 99103 98 834
722 688 646 615
18391 13671 19440 15501

Enligt féreningens 5-arsprognos och finansieringsplan infér stambytet skulle avgiften
ha hdéjts med 5 - 6 % den 1 januari 2019. Styrelsen har emellertid beslutat att
héjningen inte behéver genomféras nu. Istallet planeras en mindre héjning med 2%

fran 1 juli 2019.

Foérandringar av eget kapital

Disposition av

foregaende Belopp vid

Belopp vid  ars resultat arets

arets ingang enl. stdmmans Fo6rdndring utgang

170701 beslut under aret* 180630
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 462 796 0 0 7462796
Upplatelseavgifter 26 321 374 0 0 26321374
Fond for yttre underhall 18 391 394 4973882 5410292 28775568
S:a bundet eget kapital 52 175 564 4973882 5410292 62559738
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3671645 2043598 -5410292 304 952
Arets resultat 7 017 480 7017480 8083640 8083640
S:a ansamlad
vinst/forlust 10 689 126 -4 973882 2673348 8 388 592
S:a eget kapital 62 864 690 0 8083640 70948 330

*Under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 5 569 000 kronor samt
disposition ur underhallsfond med 158 708 kronor.
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Resultatdisposition

Resultatet for féreningens verksamhet under rédkenskapsaret framgar av
efterféljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rékenskapsarets utgang
framgar av efterfoljande balansrékning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017-11-16 ar det styrelsen som beslutar
om avsattning till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 304 952
Arets resultat 8 083 640
8 388 592

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 8 388 592

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

10
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2017-07-01 2016-07-01
Resultatrdkning 2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 32 399 413 31 043 953
Ovriga rorelseintakter Not 2 213 398 209 577
Summa rorelseintakter 32612811 31 253 530
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -17 639 541 -17 422 490
L_Jnderhéllskostnader Not 4 -158 708 -1595 118
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 095 998 -1 066 831
Personalkostnader Not 6 -426 607 -416 963
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -2 694 034 -2 670 887
Summa rorelsekostnader -22 014 888 -23 172 289
Rorelseresultat 10 597 922 8 081 241
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 804 3536
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 517 086 -1 067 297
Summa finansiella poster -2 514 282 -1 063 761
Arets resultat Not 10 8 083 640 7 017 480
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Balansrdkning 2018-06-30 2017-06-30
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 86 970 616 88 907 977
Inventarier Not 12 10 431 28 345
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 13 174 769 121 92 909 194
261 750 168 181 845 516
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 14 500 500
Andra |&ngfristiga fordringar Not 15 148 704 267 393
149 204 267 893
Summa anldggningstillgdngar 261899372 182 113 409
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 16 7 305 103 194
Ovriga fordringar Not 17 13 165 742 17 119775
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 18 1 876 925 1612 767
15 049 972 18 835 736
Kassa och bank 184 222 894 931
Summa omsattningstillgdngar 15 234 194 19 730 667
Summa tillgdngar 277 133566 201 844 075
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Balansrédkning 2018-06-30 2017-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 784 170 33784 170

Underhdllsfond 28 775 568 18 391 394
62 559 738 52 175 564

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 304 952 3 671 645

Arets resultat 8 083 640 7 017 480

8 388 592 10 689 126

Summa eget kapital 70 948 330 62 864 690

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 195 072 369 130 474 105

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 401 736 401 736

Leverantdrsskulder 6 565 495 3319670

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 124 908 118 620

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 4 020 727 4 665 254
11 112 866 8 505 280

Summa skulder 206 185 235 138 979 385

Summa Eget kapital och skulder 277 133566 201 844 075
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver férvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pad komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,88%
Porttelefoner 5,00%
Balkonger 2,00%
Nya ldgenheter 1,33%
Markanlaggning 2,00%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beréknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé beréknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 15 026 480 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2017-07-01 2016-07-01
Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 31 087 866 29 595 630
Hyror 1083 679 1236 105
Ovriga intakter 227 868 212 218
32399 413 31 043 953
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Fjarrvarmeintakter Brf Marieberg 186 534 184 275
Ovriga intakter 26 864 25 302
213 398 209 577
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 3 746 208 3426 195
Reparationer 1147 572 1290 253
El 1 066 660 935 763
Uppvarmning 4 280 340 4 349 545
Vatten 956 451 1 138 265
Sophamtning 574 983 579 014
Ovriga avgifter 383 202 392 865
Forvaltningsarvoden 1762 408 1710 239
Tomtrattsavgald 3 054 369 2 992 436
Ovriga driftskostnader 667 348 607 916
17 639 541 17 422 490
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 0 556 485
VS 86 411 246 783
El och tele 9 000 115 396
Byggnad utvandigt 3 406 124 382
Markytor 41 850 365 691
Styr och dvervakning 18 041 0
Utrustning 0 186 381
158 708 1595118
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 852 036 839 320
Medlemsavgifter 179 400 179 400
Ovriga externa kostnader 64 562 48 111
1 095998 1 066 831
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Org Nr: 757200-9285

Hsbs Brf Bldsut i Goteborg

2017-07-01 2016-07-01
Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode (inkl. valberedning) 289 000 284 800
Revisorsarvode 8 000 8 000
Arvode teknisk konsult 40 883 44 400
Sociala kostnader 86 099 76 013
Kurser och konferenser 2 625 3750
426 607 416 963
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 519 962 2483 024
Markanldggningar 156 158 169 945
Inventarier 17 914 17 918
2 694 034 2 670 887
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 0 385
Ovriga ranteintakter 2 804 3151
2 804 3536
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2 515926 1 064 963
Ovriga finansiella kostnader 1160 2334
2517 086 1067 297
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 8 083 640 7 017 480
Forslag till avsattning underhdllsfond -5 569 000 -5 569 000
Extra avsattning till underhalisfond 0 -1 000 000
Forslag till disposition underhalisfond 158 708 1595118
Resultat efter underhdlispdverkan 2 673 348 2 043 598
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Org Nr: 757200-9285

Hsbs Bif Bldsut i Géteborg

Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 132 634 280 132 634 280
Arets investeringar 738 759 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 133 373 039 132 634 280
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 768 682 -45 285 658
Arets avskrivningar -2 519 962 -2 483 024
Utgdende avskrivningar -50 288 644 -47 768 682
Bokfort varde byggnader 83 084 395 84 865 598
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 6 182 619 6182 619
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 182 619 6 182 619
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 140 240 -1 970 295
Arets avskrivningar -156 158 -169 945
Utgdende avskrivningar -2 296 398 -2 140 240
Bokfort varde markanldaggningar 3886 221 4 042 379
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 86 970 616 88 907 977
Taxeringsvdrde for Majorna 122:10, 123:18, 138:21-23, 138:25, 141:13 och 149:9
Byggnad - bostader 404 600 000 404 600 000
Byggnad - lokaler 5198 000 5 198 000
409 798 000 409 798 000
Mark - bostdder 333 800 000 333 800 000
Mark - lokaler 2 727 000 2 727 000
336 527 000 336 527 000
Taxeringsvdrde totalt 746 325 000 746 325 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 376 823 915 879
Utrangering 0 -539 056
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 376 823 376 823
Ing&ende avskrivningar -348 478 -869 616
Utrangering 0 539 056
Arets avskrivningar -17 914 -17 918
Utgdende avskrivningar -366 392 -348 478
Bokfort varde 10431 28 345
Not 13 Pagdende nyanléggningar och forskott
P&gdende nyanlaggningar 92 909 194 26 740 200
Stamrenovering samt el (nedlagt 180630 152,2 Mkr) 75 641 857 49 781 400
Tak samt fasader (nedlagt 180630 22,6 Mkr) 6 218 070 16 362 733
Energi 0 24 862
174 769 121 92 909 194

Samtliga projekt berdknas vara slutférda 2019. Berdknad slutkostnad for stammar samt el 199 Mkr respektive tak 23,5 Mkr)

g
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Org Nr: 757200-9285

Hsbs Brf Bldsut i Géteborg

Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 14 Andra l&ngdfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 15 Andra l&ngdfristiga fordringar
Fordran tillagg for utbyggnad av balkonger 148 704 267 393
Not 16 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7 305 103 194
7 305 103 194
Not 17 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 13 062 721 17 099 267
Skattefordringar 4 633 17 349
Skattekonto 98 388 3159
13 165 742 17 119 775
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1768 534 1593 345
Upplupna intakter 108 391 19 422
1876 925 1612767
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea* 39788804276 0,60% 2018-11-30 10 756 000 0
Nordea* 39788837476 0,65% 2019-06-27 39 718 105 401 736
Swedbank 2858391820 1,94% 2025-10-24 40 000 000 0
Swedbank 2858891092 1,75% 2023-03-25 40 000 000 0
Swedbank 2859446094 1,73% 2022-09-23 30 000 000 0
Swedbank 2950074811 1,91% 2024-02-23 35 000 000 0
195 474 105 401 736
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 195 072 369
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 193 465 425

*STIBOR-I&n forfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering, och &r darfor att betrakta som kortfristig skuld.
D4 foreningen ej har for avsikt att avsluta 1&nen vid forfallodatum redovisas dessa &nd& som |&ngfristig skuld.

Stallda sdkerheter:

Fastighetsinteckningar

210 466 300

145 466 300
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Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 401 736 401 736
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 46 000 38 604
Ovriga kortfristiga skulder 78 908 80 016
124 908 118 620
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 277 161 245 311
Ovriga upplupna kostnader 1123 264 1 808 581
Forutbetalda hyror och avgifter 2 620 302 2 611 362
4 020 727 4 665 254
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Blasut i Goteborg, org.nr. 752000-9285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Blasut i
Goteborg for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Izmna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Blasut i Goteborg for
rékenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsarf,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt

med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 22/ g0y 2018

Gunilla Edin

Susanne Andersson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



